UZASADNIENIE
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko — Swietochowskiego 2”.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kijewko - Swigtochowskiego”
w Szczecinie zostata zainicjowane Uchwata Nr XLVII/1304/23 z dnia 7 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kijewko — Swigtochowskiego 2”
w Szczecinie wylacznie w odniesieniu do zagadnien infrastruktury technicznej. W zwiagzku z powyzszym na
danym terenie beda obowiazywaty oba plany miejscowe: ,,Kijewko — Swictochowskiego 2” w Szczecinie
w zakresie ustalen inzynieryjnych i ,Kijewko — Swictochowskiego” w Szczecinie w zakresie pozostatych
ustalen. Niniejsze uzasadnienie odnosi si¢ do treSci zmienianych przedmiotowa uchwata pod postacia
nowelizacji aktu prawnego.

1. Informacje ogdlne
Zmieniany plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 86 ha, polozony na obszarze osiedla Bukowe - Kleskowo
w dzielnicy Prawobrzeze.
W granicach planu nie wyst¢puja tereny goérnicze i1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych.
Podjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko — Swigtochowskiego 2” wynika z
koniecznosci wprowadzenia zmian w tekscie planu i na rysunku w zakresie:
1. Mozliwosci realizacji indywidualnych uje¢ wdd (studni) — poprzez wykre$lenie zakazu ich realizacji
w treSci zmienianej uchwatly (z roku 2010) i wprowadzenie nowego ustalenia dopuszczajacego
realizacje studni jako rozwigzania tymczasowego umozliwiajagcego rozpoczecie inwestycji
mieszkaniowych.
2. Zmiany wielkosci strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia w zwigzku z jego
przebudowa wraz z korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Wyznaczenia dodatkowego terenu dla zrealizowanej stacji redukcyjnej gazu przy
ul. Swietochowskiego.
4. Wprowadzenia na rysunek planu linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasami
ochrony funkcyjnej oraz korekta szerokosci paséw ochrony funkcyjnej dla linii wysokiego napigcia.

Przyjete rozstrzygniecia planistyczne obejmujg wylacznie zagadnienia dotyczace infrastruktury technicznej,
zgodnie z dyspozycja uchwaty intencyjne;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ksztattowania tadu przestrzennego nie ulegaja zmianie w stosunku do uchwaty pierwotnej, a
przyjete rozwigzania nie naruszaja kierunkéw rozwoju miasta przyjetych przez ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin”.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
W niezmienionej formie zostaja zachowane walory przestrzeni i krajobrazu.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Zmiany wprowadzone w mpzp ,.Kijewko — Swietochowskiego 2” w Szczecinie umozliwig realizacje
rozwiazah tymczasowych do czasu zasilenia przysziej zabudowy w sieci infrastruktury technicznej w $wietle
planowanego w sasiedztwie cmentarza komunalnego (np. tymczasowe studnie do poboru wody), pozwola
dostosowac zapisy planistyczne (wylacznie w spektrum obstugi inzynieryjnej) do obowiazujacego systemu
prawnego, a takze zapewnig wdrozenie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi oraz wykorzystania systeméw OZE, ktére sprzyjaja ochronie zasobéw srodowiska.
W planie wprowadzono réwniez obowigzek rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujacych odnawialne zrédla energii (pierwotny plan
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,Kijewko — Swictochowskiego” w Szczecinie nie uwzgledniat takich ustalen). Zmiana ustalen inzynieryjnych
bedzie réwniez korzystniejsza ze wzgledu na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancéw poprzez dopuszczenie
stosowania rozwigzan tymczasowych. Plan ,Kijewko — Swietochowskiego” w Szczecinie dopuszczat
zaopatrzenie w wode (do czasu realizacji sieci wodociggowej) wylacznie ze studni juz istniejacych, jedynie dla
zabudowy na dzialce, na ktérej znajduje si¢ studnia — bez mozliwosci podiaczenia nowej zabudowy
lokalizowanej na dziatkach sasiednich. W obszarze planu aktualnie znajduje si¢ jeszcze szereg nieruchomosci,
ktére ze wzgleddw m.in. technicznych i finansowych nie sg podtaczone do istniejacej sieci wodociggowe;.
Dopuszczenie rozwigzan tymczasowych wraz ze zniesieniem obowiazujacych obostrzen dotyczacych studni
umozliwi zaopatrzenie w wodg takich nieruchomosci. Ujecia wody, ktére beda realizowane na mocy planu w
odlegtosci do 150 m od granic planowanego cmentarza, ktéry zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru, dopuszczono wylacznie do czasu realizacji cmentarza.

Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa™ dla
ktérego obowiazuja rygory okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
25 maja 2005 r. w sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz w sasiedztwie
obszaru Natura 2000 ,,Wzg6rza Bukowe” PLH320020.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
Zmiany planu wprowadzone niniejszg uchwalg nie naruszaja wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami
Zmiany planu wprowadzone niniejsza uchwalg nie naruszaja wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegSlnymi potrzebami. Wprowadzenie na rysunek
planu przebiegu linii elektroenergetycznych §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej przyczynia
si¢ do wskazania miejsc ograniczen dla zabudowy i potencjalnego przebywania ludzi - zwigkszajac zdrowotne
bezpieczenstwo mieszkancow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu w niewielkim stopniu wplywa na wykorzystanie gruntéw w spos6b ustalony pierwotnym
planem , Kijewko — Swietochowskiego”, z wyjatkiem sytuacji przebudowy gazociaggu wysokiego ci$nienia
i zawezenie szerokosci jego strefy kontrolowanej umozliwiajacej zblizenie potencjalnej zabudowy do linii
gazociggu. Dopuszczenie tymczasowego zaopatrzenia w wode z indywidualnych studni moze mie¢ wptyw na
przyspieszenie rozpoczecia procesOw inwestycyjnych i osiedlenie wigkszej liczby mieszkancéw w granicach
administracyjnych miasta Szczecin.

2.7. Prawo wlasnosci
Zmiana planu nie wplywa na struktur¢ wladania gruntéw.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci
Zmiana planu nie wptywa na scalanie i podziat nieruchomosci.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu nie wptywa na ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.10. Potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu nie wptywa na ustalenia sformutowane w uchwale pierwotne;.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych z wyjatkiem ustalenia
dopuszczajacego lokalizacje wiez i masztéw antenowych z obowigzkiem zachowania minimalnej odlegtosci
réwnej ich wysoko$ci od zewnetrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6, przy jednoczesnym
zachowaniu minimalnych wymagan okre§lonych w przepisach o drogach publicznych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
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Zgodnie z procedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:

1) ogtoszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwos$ci sktadania wnioskoéw
do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,

3) udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzgdu Miasta Szczecin (BIP) oraz
poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o terminie podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie
sktadania wnioskéw. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta
Szczecin (BIP) udostepniono projekt planu w procedurze wylozenia do publicznego wgladu, zwigkszajac tym
samym dostep mieszkancéw do informacji i biezacy udzial w procesie sporzadzania projektu planu. Na kazdym
etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane moga kontaktowaé si¢ bezposrednio z zespotem
projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca projekt
planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktéra zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego
kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedura
i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja mozliwos¢ uczestniczenia
mieszkancy miasta i Rada Osiedla Bukowe - Kleskowo. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej
kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta Szczecin. W siedzibie biura
odbywa si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusja publiczna.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne i archiwalna
(sporzadzona do pierwotnego planu ,Kijewko — Swietochowskiego™) prognoza skutkéw finansowych sg
réwniez dostepne do wgladu dla oséb zainteresowanych, co pozwala na zachowanie jawnosci i przejrzystosci
toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Istniejace w obszarze planu i w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniaja wystarczajacg ilo§¢ wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej 1 planowanej zabudowy.
Dla terenéw potozonych poza zasiggiem dostgpnosci sieci wodociaggowej wprowadza si¢ niniejsza zmiang
planu ustalenie o tresci: ,,do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych”.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych oraz rewitalizacji historycznej zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac
potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania z terenu, analizowano wnioski iuwagi zlozone do
sporzadzanego planu.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.). Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego
w Studium, w ktérym wywazono w skali calego miasta interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony istniejgcego zagospodarowania jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowane, z mozliwoscia lokalizacji zabudowy uzupetniajacej oraz
potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane. Istniejacy zewnetrzny uklad uliczno-drogowy
zapewnia dojazd do wskazanych terenéw inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami planu ,Kijewko -
Swigtochowskiego”. Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktéra bedzie mogta byé
rozbudowana na potrzeby nowych obiektow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).
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Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin). Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zapewniono dostgpnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegllnymi potrzebami z treScig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tre§ci projektu planu miejscowego,
w szczegllnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zmiana planu nie wplywa na finanse publiczne gminy.

7. Podsumowanie

Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z obowigzujacg procedura formalno-prawng (Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.



